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企業註冊地址之有效性對成立企業註冊地址之有效性對成立企業註冊地址之有效性對成立企業註冊地址之有效性對成立WOFE之影響之影響之影響之影響 

 

如今的商人追求的不僅僅是利潤及時效性，他們同樣注重穩妥性及安全性。

如何將自己的商業風險降至最低？成為了商人們的共同話題。當然，我們即將要

討論的話題並不是如何選擇您的客戶，而是希望跟您探討在您的新公司成立之

初，需要注意什麼？如何避開市場上種種真實存在的“陷阱”。 

 

在上海經濟飛速發展的今天，一家臺灣上市公司 A 希望以最高效及穩妥的

狀態融入這個絕佳的經商環境。於是，他們在臺灣當地尋求可以幫助其向內地投

資的最佳途徑及方案，宏傑被臺灣“四大”會計師事務所之一的 X 所推薦給 A 公

司。在洽談期間，考慮到臺灣籍股東直接投資於內地公司所存在的審批障礙、稅

務籌劃等種種實質性問題後，我司為其設計並推薦了“使用香港公司作為投資中

國之外商投資企業之主體”的方案。此高效之運營方案，很快得到客戶的認可。 

 

簡要架構如圖所示： 

 

 

 

 

 

 

 

 

在香港 B公司順利完成註冊後，我司即馬上為其啟動國內之註冊工作，但

在申報的過程中遇到了一個有趣的問題，即擬設之外商投資企業 C公司無法按

要求提供其在上海租賃之經營場所的有效合法的住所證明文件，即即即即：：：：與所租賃室與所租賃室與所租賃室與所租賃室

號相對應的房產租賃備案登記書或房地產權證複印件號相對應的房產租賃備案登記書或房地產權證複印件號相對應的房產租賃備案登記書或房地產權證複印件號相對應的房產租賃備案登記書或房地產權證複印件。 

 

該房產業主明確表示：除了整幢樓宇的房地產權證複印件，及其自行出具的

房屋分割圖紙等一系列未經過中國有關職能部門登記備案的資料外，無法提供任

何一份經過中國當地政府登記備案之有效合法，並與其所租賃室號相對應之房地

產權文件。原來，D公司所提供的此套房屋是原國有資產改制之房產原國有資產改制之房產原國有資產改制之房產原國有資產改制之房產，因此存在

很多證照不齊全的“歷史遺留問題”。加上 D公司的背景，與其“短期”的財稅規劃

等目的，D公司在自行分割了房屋，並實施對外租賃等經營活動後，始終沒有去

房產交易中心做相關合法的房產租賃備案登記。 

 

我司曾多次通過郵件或電話的形式向 A公司的管理層強調，只有符合必備

租賃條件之商務樓宇方可註冊成立外資公司。此處所稱符合條件之商務樓宇尤其

需要注意以下幾點： 

 

房產經濟公司 D 
承承租租房房屋屋  

臺灣上市公司 A 

香港離岸公司 B 

外商投資企業 C 
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 一、 申請登記的住所（經營場所）取得與您所租賃或使用之房屋所匹配的

《房地產權證》的，應提交由產權單位蓋章或產權人簽字的《房地產權證》複印

件。 

 

二、 申請登記的住所（經營場所）未取得與您所租賃或使用之房屋所匹配

的《房地產權證》的，需要提交由當地房地產登記處頒發之“房屋租賃登記備案

書”。 

 

三、 房屋提供者為經登記機關核准具有出租房屋經營權的企業，應提交加

蓋公章的營業執照複印件及房產證明複印件。 

 

四、 使用賓館、招待所、飯店(酒店)作為住所（經營場所）的，應提交加

蓋其公章的營業執照複印件。 

 

五、 產權為軍隊房產，應提交加蓋中國人民解放軍房地產管理局專用章的

“軍隊房地產租賃許可證”複印件。 

 

顯然，在選擇企業合法註冊住所時，A公司並沒有完全聽取我司的專業意

見。同時，在外商投資企業項目審批過程中，仍未強調要求業主出示合法有效的，

與其所租賃或使用之房屋所匹配的房地產權證等重要文件，從而曾一度導致申報

工作的長時間停滯，導致金錢與時間上的雙重浪費！ 

 

在此，宏傑希望提醒您的是，若您也有投資中國內地市場的計劃或打算，那

麼希望您在投資前，仔細閱讀本篇文章或致電我司，因為在您投資於大陸期間，

其中可能潛伏著不少陷阱。特別是以下幾點，希望能再度引起您的警惕： 

 

一、 您所租賃的房產，是否存在國內有房產改制等歷史遺留問題。 

二、 您所租賃的房產，是否具備與您所租賃或使用之房屋所匹配的房地產

權證或房屋租賃備案登記書（在簽訂合同時，可要求對方出示）。 

三、 您所租賃的房產，是否符合註冊外商投資企業的資格等等。  

 

註冊地址的有效性，將直接影響您最終申報的結果。希望我司此番的善意提醒，

能夠激起您足夠的注意及重視，因為在如今的商場上，效率、金錢、時間及安全

性皆是您缺一不可的重要籌碼。 

 

01/2008 


